CSALADI OTTHONTEREMTESI

KEDVEZMENY

IME AZ UJ LAKASOK CSOK RENDELETE!

Nem csak az 6rdog, de sokszor a siker is a részletekben lakozik. A csalddi
otthonteremtési kedvezmények Iényegi pontjairdl mar sokat tudunk, most pedig
kozzétesszlk a részleteket tartalmazd, még ropogds korméanyrendeletet, amely az Uj
lakédsok vasarlasara vonatkozik.

A CSOK, bar mindenki a 10 plusz 10 millids 6sszeget jegyezte meg leginkdbb, tobbféle
tdmogatéssal tarsulhat. Sokak szdmara valdszinlileg mégis a legvonzébb elem a vissza
nem téritendd allami tdmogatds, vagyis maga a csaladi otthonteremtési kedvezmény. A
most nyilvanossagra kerilt két korményrendelet - egyikiik az Uj, a mésik a hasznalt
lakdsokhoz igényelhetd kedvezményeket szabalyozza -, olyan friss, hogy még csak
atnézni volt id6. Ennek ellenére megprébaljuk az 6sszes |ényeges részletet csokorba
szedni, hogy a csaldd.hu olvasdinak ne kelljen atradgniuk magukat a csaknem szaz
paragrafuson.

Vissza nem téritend6 tamogatas

A CSOK 0Osszegét igénylé jogosultak gy kapnak pénzt lakasvasarlashoz, hogy azt a
jatékszabalyok betartasa esetén nem kell visszafizetnitk. A tdmogatést igényelhetik 40
évnél fiatalabb egyedulallok, hdzasparok és élettarsak. A parkapcsolatok estén legaldbb
az egyik félnek fiatalabbnak kell lennie 40 évnél, amennyiben elére véllalt és nem
meglévé gyermekek utan palyaznak. A tdmogatés gyermekszam alapjan jar. Am ez lehet
a kozos, el6z8 kapcesolatbdl sziletett sajat, de kdzésen nevelt, vagy orokbefogadott
gyermekek szama alapjan is, amennyiben ezek a gyermekek az igénylével kozos
haztartasban élnek, és nem toltotték be a 20. életéviiket (egyetemista gyermekek esetén
a korhatér 25 év). A kedvezmény dsszege - mint az mar ismert:

. egy gyermek esetén 600 ezer forint,
J két gyermek esetén 2 millié 600 ezer forint,
. harom vagy tobb gyermek esetén pedig 10 millié forint.



Ki igényelheti?

A felsorolt és nyilvanvalé célcsoporton kivil van még néhany megkétés. Ugyan bizonyos
feltételek mellett kulfoldiek is igényelhetik a CSOK-ot, az alapvetéen magyar
allampolgaroknak jar. Emellett fontos még a bintetlen eléélet, amelyet erkdlcsi
bizonyitvannyal kell igazolni. Aztan fontos az is, hogy az igénylSknek - hazastéarsak
esetén legaldbb az egyikiknek - tdrsadalombiztositasi jogviszonnyal kell rendelkeznitik,
mely minimum harom gyermek és Uj ingatlan esetén két év, minden mas esetben 180
nap visszamendleg. Es nem lehet az addhatésagnal nyilvantartott kdztartozasuk, illetve
nem lehetnek kozfoglalkoztatottak.

Kizard ok lehet, ha valaki az igénylést megel6z8 6t évben mar vett igénybe lakascéld
allami tdmogatéast, vagy tdmogatott hitelt, és annak szabalyait megsértette, ami miatt
vissza kellett fizetnie a tdmogatast.

Ismert tény mar, hogy a még meg nem szlletett gyermekek szdma alapjan is
igényelhetd a kedvezményes tdmogatas. Ez gyermektelen fiatal hazaspar esetén harom,
egygyermekesek esetén két, kétgyermekesek esetén egy jovébeni gyermek vallalasat
teszi szlikségessé. Az elsé véllalt gyermek megsziletésére 4 év a hataridd, a méasodikéra
8 év. Aki harom gyermeket véllal, annak 10 év alatt kell az utédnemzésrél vagy
orokbefogadasrél gondoskodnia.

Mire koltheté a CSOK?

Mivel jelenleg az Uj lakdsokra vonatkozd szabdlyokrdl beszélink, ezért a teljes 6sszegi
tdmogatas Uj lakas bekerllési koltségére, épitésére vagy vételadranak kifizetésére
fordithatd. A rendelet szerint ilyennek szamit minden 2008. julius 1-je utén épitési
engedélyt kapott Uj lakds, vagy az azdta hasznalatbavételi engedélyt kapott olyan
lakdingatlan, amelyet véllalkozé épitett kifejezetten értékesitési céllel. A telek aranak
kiegyenlitésére tehat a tdmogatas nem hasznélhato fel.

Az Uj lakés fogalmat a jogszabaly Ggy hatarozza meg, hogy az alapozasi munkaktdl
kezd&ddéen teljes egészében Ujonnan épitett, lakhatasi feltételeknek megfelels,
ingatlannyilvédntartasba vett lakdingatlan, amely rendelkezik legaldbb egy 12
négyzetmétert meghaladé alapteriletl lakdszobaval, 6néllo, f6zést lehetévé tévs
lakétérrel, firdS8szobaval és WC-vel. Feltétel még a kézmivesitett villamosenergiaellatas,
szennyvizelvezetés vagy egyedi szennyviztarold, és ivoviz, vagy annak megfelels
mindségu kuat. Nem szamit Uj lakdsnak viszont a tetétér beépités, ha az Gjonnan létrejové
ingatlan nem kozelitheté meg énaélldan, sajat [épcsén. Tovabbi feltétel a tetétér
beépitése kapcsan, hogy az épitkezés soran minimum két ingatlant sziikséges |étesiteni
a tetStérben.

Vannak méretbeli megkotések is. A CSOK ugyanis csak akkor jar, ha a lakéds hasznos
alapterilete egy gyermek esetén eléri a 40 négyzetmétert, két gyermeknél az 50
négyzetmétert, harom gyermeknél pedig a 60 négyzetmétert. Ha csaladi haz épitésérdl,
vagy Uj haz vasarlasardl van szé, a minimum 70 négyzetméter lehet, két gyermeknél mar
80, haromnal pedig 90 négyzetméter a legkisebb hasznos alapterilet.



Kovetelmények és korlatozasok

Nem elég csak megvéasarolni vagy megépiteni az Uj lakast. Vallalni kell azt is, hogy a
tdmogatést elnyerd csalddok és a vissza nem fizetend§ 6sszeg megitélésénél
figyelembe vett gyermekek 10 évig a lakdsban lakjanak.

Tiz éves tilalom vonatkozik a jelzédlog bejegyzésekre és az eladasra is. Az &llam pedig,
mint tdmogatd sajat jelzdlogot jegyez be a hazra erre a tiz éves idészakra. Amig a
jelzélog él, a lakasra lakasbiztositast kell kotni, amelynek elvart tartalméardl a tdmogatasi
szerz8dés aldirdsakor tajékoztatjdk a CSOK-ban részesiilSket. Nem vehetlink tovabba
lakast rokontdél, sem olyan véllalkozastdl, amelyben tulajdonosok vagyunk.Az is fontos
tudnivald, hogy lakasvasarlas esetén az adasvételi szerz6dés aldirdsa utan 120 nap all
rendelkezésre a CSOK igényélésére. Akia 121. napon indul tdmogatasért, az elkésett. Az
épitkezés egyik fontos feltétele, hogy a teljes bekerilési koltség, vagy ha még nincs kész
a lakas, akkor az id8aranyos koltség 70 szazalékat sajat névre szold szamlakkal kell
igazolni. Lényeges azonban, hogy csak olyan véllalkozas allithatja ki a szamlat, amelynek
ezt a jogat az addhatdsag is elismeri.

Mikor kell visszafizetni?

Erdekes kérdés ez egy vissza nem téritendd tdmogatasnal, de léteznek helyzetek, amikor
az allam visszakovetelheti a pénzt. llyen helyzet, amikor - sértve a tAmogatési szerzédést
-, eladja vagy lebontja valaki a lakast, ha a tdmogatasnal figyelembe vett gyermek
elkoltozik a lakasbdl, ha harmadik személy tulajdonjogot vagy haszonélvezeti jogot kap,
illetve, ha nem lakascélra hasznéljdk az ingatlant a tdmogatottak. llyen esetekben a
polgari torvénykonyv szerinti késedelmi kamattal ndvelve vissza kell fizetni a tdmogatést.
Bizonyos esetekben, ha a tulajdonviszonyokat nem a szerz6désben kikétott médon
intézik, véalas vagy a péarkapcsolat felbomlasa is hasonlé kévetkezményekkel jar. Es
természetesen vissza kell fizetni a CSOK-ot, ha a fentebb irt hatédridén belll nem sikerdl
teljesiteni a gyermekszédmra tett vallalast.



Tovabbi fontos részletek

Bar nem a CSOK része, de a kormanyrendelet szabalyozza a harom vagy tobb
gyermekesek altal igényelheté tdmogatas mellé adhatd, legfeljebb 10 millié forintos
hitelig igénybe vehetd kamattdmogatast.

Ennek a tdmogatdsnak a mértéke 3 szazalék. Vagyis harom szazalékkal kisebb kamattal
veheti fel minden jogosult a legfeljebb 10 millids lakéshitelt, mint amennyiért az igénylés
helyén nyujtott piaci Ugyleti kamattal lehetséges lenne. Az ilyen tdmogatott kamatozasu
hitelek maximalis futamideje 25 év. Ez a tdmogatés azonban nem jar lakas-
el6takarékossagi szerz6dés alapjan folydsitott hitel esetén, meglévé hitel torlesztésére
felvett kdlcsdnhoz, és lejart téketartozas esetén sem.

Nagyon fontos, hogy akarki is igényel CSOK-ot vagy a mellé jaré kamattdmogatast, az
azt megitélé bank koteles teljes korlen és érthetSen tajékoztatni a részletekrdl,
feltételekrdl és jogokrdl. Ahogy az is a bank feladata, hogy ha csak hitellel egyitt tudja
az adott tgyfél megvéaséarolni a tdmogatott Uj otthont, akkor sajat hataskorben
hitelképességi vizsgalatot végezzen. Vagyis aki a néhany éve a jegybank altal
meghatarozott hitelképességi feltételeknek nem felel meg, az a kamattdmogatassal jard
hitelre sem lesz jogosult. A hitelfelvételrdl, a kamattdmogatasrdl és a csaladi
otthonteremtési kedvezmény igénylésérdl mindenki a kereskedelmi bankoknal
érdeklédhet.



IME A HASZNALT LAKASOK CSOK RENDELETE!

Megjelent a részletes szabalyokat tartalmazé kormanyrendelet, igy most mar csak

egyéni élethelyzettdl figgéen merilhetnek fel kérdések a csaladi otthonteremtési
kedvezményekkel kapcsolatban. Ezuttal a hasznalt lakés vasarlasara, vagy meglévé
bdvitésére igényelhetd tdmogatas részleteit probaljuk értelmezni.

A hasznalt lakdsokra érvényes CSOK-rendelet egyértelmlien fogalmaz. Hasznalt lakas
vasarlasara vagy meglévé lakds bévitésére vonatkozik. Utdbbira csak akkor, ha a bdvités
meg nem kezd8dott meg az tdmogatds igénylésekor. A CSOK-ot igényelhetik
egyedulallék, élettarsak és fiatal hdzasok. Az igénylés feltétele a negyven év alatti
életkor, hazastarsak esetén pedig, hogy az egyik fél legyen legaldbb fiatalabb
negyvennél, amennyiben elére vallalt és nem meglévé gyermekek utén pélyaznak. A
kedvezmény gyermekszéam alapjan jar, ez lehet a koz0s, el6z6 kapcsolatbdl sziletett
sajat, de kdzbsen nevelt, vagy orokbefogadott gyermek is, amennyiben ezek a
gyermekek az igénylével k6z6s haztartdsban élnek, és nem toltotték be a 20. életéviket
(egyetemista gyermekek esetén a korhatar 25 év). A kedvezmény 6sszege a kdvetkezd:

e egy gyermek esetén 600 ezer forint,

o két gyermek esetén 1 millié 430 ezer forint,

e harom gyermek esetén 2 millié 200 ezer forint,

e négy vagy tobb gyermek estén pedig 2 millié 750 ezer forint.

Mire koltheté a CSOK?

Mivel jelenleg a hasznalt lakdsokra vonatkozé szabalyokrdl beszéliink, fontos tudni, hogy
legfeljebb 35 millié forintos vételdr esetén kérhetd a tdmogatés. A feldjitasnadl pedig az
az egyik lényegi pont, hogy csak Uj lakérész létrehozasaval, és a lakaskortilmények
javitasaval egyltt tdmogathatd a bdvités. Meglévs éplletrész feldjitasara, allagjavitasara
nem kaphatunk pénzt.

A hasznalt lakdsokra kaphaté CSOK-rél szélé rendelet egy gyermek esetén 40, két
gyermek esetén 50, harom gyermeknél 60, négy vagy tobb gyermek esetén pedig 70
négyzetméterben hatdrozza meg a legkisebb tdmogathaté lakdsméretet. Nem mindegy,
milyen allapotld a lakas, ezért a tdmogatast elbirdléd hitelintézet helyszini szemlét
végezhet, hogy megallapitsa: megfelel-e a csalddi létszdmnak és az elvart
lakdskoralményeknek az ingatlan. Az igénylének a megvésarolt lakdsban tulajdont kell
szereznie, ha parrdl van szd, akkor mindkettejiknek, azonban més személy nem lehet
tulajdonos.



Ki igényelheti?

Azon tul, hogy gyermekeseknek szanja az allam a tdmogatast, van jénéhany kizard
tényezd: bintetlen elGélet kell hozza, amelyet erkdlesi bizonyitvdnnyal kell igazolni.
Aztén fontos az is, hogy az igénylSknek - hazastarsak esetén legaldbb az egyikiknek -
tarsadalombiztositasi jogviszonnyal kell rendelkezniiik 180 napra visszamendleg. Es nem
lehet az addhatdésdgnal nyilvantartott koztartozasuk, illetve nem lehetnek
kézfoglalkoztatottak.

Kizaré ok lehet, ha valaki az igénylést megel6z8 6t évben mar vett igénybe lakascélu
allami tdmogatast, vagy tdmogatott hitelt, és annak szabdlyait megsértette, ami miatt
vissza kellett fizetnie a tdmogatast.

Ismert tény maér, hogy a még meg nem sziletett gyermekek szama alapjan is
igényelhetd a kedvezményes tdmogatés. A hasznalt lakas vésarlasanal, vagy meglévé
bdévitésénél egy vagy két gyermek véllaldsat fogadjak el. Egy gyermeknél a hatéridé 4
év, két gyermek esetén 8 év. Ugyanakkor a jogszabdly foglalkozik a vallaldason felili
gyermekszdmmal is. Ha valaki lakdscéld hitelt vesz fel, és késébb a véllaldsan tal sziletik
gyermeke, jogot szerez tovabbi 400 ezer forintnyi tdmogatésra, azzal a feltétellel, hogy
az igy kibévilt CSOK 6sszege sem haladja meg a lakas bekerilési koltségét.

Koévetelmények és korlatozasok

A vasarlas vagy bdvités utan vaéllalni kell, hogy a tdmogatast elnyerd csalddok és a vissza
nem fizetendS6 Gsszeg megitélésénél figyelembe vett gyermekek 10 évig, vagy a
tdmogatas megitélésekor figyelembe vett gyermekek nagykoriava vélasdig a lakdsban
lakjanak.

Tiz éves tilalom vonatkozik a jelzdlog bejegyzésekre és az eladasra is. Az allam pedig,
mint tdmogatd sajat jelzédlogot jegyez be a hazra erre a tiz éves id6szakra. Amig a
jelzélog él, a lakasra lakasbiztositast kell kotni, amelynek elvért tartalmardl a tAmogatasi
szerz8dés alairdsakor tajékoztatjdk a CSOK-ban részesuléket. Nem vehetlink tovabba
lakdst rokontdl, sem olyan véllalkozastél, amelyben tulajdonosok vagyunk.Az is fontos
tudnivald, hogy lakédsvasarlas esetén az adasvételi szerz6dés aladirdsa utdn 120 nap all
rendelkezésre a CSOK igényélésére. Aki a 121. napon indul tdmogatéasért, az elkésett.
Vésarlds esetén ez a hatarid6 az adasvételi szerz8dés alairdsatdl indul. Bévités esetén
pedig azt kell tudni, hogy szamlaval kell igazolni a bekerilési koltség 70 szazalékat.
Vasérlaskor a vételarnak legfeljebb 10 szazaléka fizethetd készpénzben, a tébbit
atutalassal kell rendezni. Viszont a teljes bekerilési kdltségnek legfeljebb 50 szdzalékat
teheti ki az otthonteremtési kedvezmény Gsszege. Vagyis mindenképpen szikség van
Onerdre. Lényeges azonban, hogy csak olyan vallalkozas allithatja ki a szamlat, amelynek
ezt a jogat az addhatdsdg is elismeri. Fontos korldtozds, hogy a hasznalt lakas
vasarlasdhoz felhasznalt cserelakés, illetve a megvéasérolt, bévitendd ingatlan kivételével
mas lakdingatlanban a CSOK tdmogatott maganszemélyek nem lehetnek 50 szazaléknal
nagyobb ardnyban tulajdonosok.



Mikor kell visszafizetni?

Léteznek olyan helyzetek, amikor az allam visszakovetelheti a pénzt. llyen, amikor -
sértve a tdmogatasi szerzédést -, eladja vagy lebontja valaki a lakést, ha a tdmogatéasnal
figyelembe vett gyermek elkoltézik a lakdsbdl, ha harmadik személy tulajdonjogot vagy
haszonélvezeti jogot kap, illetve, ha nem lakascélra hasznéljdk az ingatlant a
tdmogatottak. llyen esetekben a polgari torvénykdnyv szerinti késedelmi kamattal
novelve vissza kell fizetni a tdmogatast.

Bizonyos esetekben, ha a tulajdonviszonyokat nem a szerzédésben kikotétt mddon
intézik, valds vagy a péarkapcsolat felbomlasa is hasonlé kdvetkezményekkel jar. Es
természetesen vissza kell fizetni a CSOK-ot, ha a fentebb irt hataridén belll nem sikerul
teljesiteni a gyermekszédmra tett vallalast.

Banknal kell érdeklédni és igényelni

Nagyon fontos, hogy akérki is igényel CSOK-ot, az azt megitélé bank koteles teljes
korlen és érthet8en tajékoztatni a részletekrdl, feltételekrdl és jogokrdl. Ahogy az is a
bank feladata, hogy ha csak hitellel egyitt tudja az adott Ugyfél megvésarolni a
tdmogatott Uj otthont, akkor sajat hatdskorben hitelképességi vizsgédlatot végezzen.
Vagyis aki a néhany éve a jegybank altal meghatarozott hitelképességi feltételeknek
nem felel meg, az a kamattdmogatéssal jaré hitelre sem lesz jogosult. A jogosultsag
elbirdlaséért a bank a CSOK &sszegének masfél szadzalékat, de legfeljebb 30 ezer
forintot kérhet. A hitelfelvételrdl és a csalddi otthonteremtési kedvezmény igénylésérdl
mindenki a kereskedelmi bankoknal érdeklédhet.



