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Tisztelt Erdeklédd, Tisztelt Lakdsépiti!

A lakasépitési tamogatasrol szold 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet 9. § (3) bekezdése, az
otthonteremtési kamattamogatasrol szo6lo 341/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 12. § (2)
bekezdése, a fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascélu kolesoneinek allami
tamogatasarol szolo 134/2009. (VI. 23.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdése és a lakascélu
allami tdmogatasokrol szolo 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet 18. § (10) bekezdése alapjan
tajékoztatjuk a lakdscélu allami tdmogatasokrdl, ezzel is az On kdnnyebb eligazoddsahoz
szeretnénk hozzdjarulni. Ennek érdekében Osszefoglaljuk lakasépités esetén elérhetd
lakascéla allami tamogatasi formak igénybevételének legfontosabb feltételeit. Felhivjuk
figyelmét, hogy ez a tajékoztatd a lakascélii tamogatasok igényléséhez sziikséges alapvetd
informaciokat tartalmazza. Az, hogy On, mint igényld ténylegesen jogosult-e valamely
tdmogatasi formara, csak a hitelintézeti tdmogatasbiralatot/ hitelbiralatot kdvetden allapithato
meg.

Lakésépitéshez igénybe vehetd lakascélu dllami tamogatisok:
1) Kamattamogatott lakaskolcson
1.1.  Otthonteremtési kamattdmogatas
1.2.  Fiatalok, valamint tobbgyermekesek kamattamogatott kdlcsone

2.) Vissza nem téritend6 tAimogatas
2.1.  Csaladok otthonteremtési kedvezménye
2.2.  Akadalymentesitési timogatas
2.3.  Ado-vissszatéritési timogatas

3)  Allami kezesség
Allami kezességvallalas fiataloknak

4.) Lakastakarékpénztari megtakaritas

A kovetkezOkben az emlitett tamogatasokat mutatjuk be felsorolasuk sorrendjében.
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1. KAMATTAMOGATOTT LAKASEPITESI KOLCSON

1.1. OTTHONTEREMTESI KAMATTAMOGATASOS KOLCSON

Az otthonteremtési kamattamogatassal épitett lakasnak a hitelintézet altal elfogadott —
telekar és altalanos forgalmi adé nélkiil szamitott — bekeriilési koltsége nem haladhatja meg
a 30 millio forintot.

Az igényelhetd kdlcson dsszege:
A kamattamogatott épitési kolcson osszege legfeljebb 15 millié forint lehet.

A kamattdmogatds jellemz0i:

— A kamattamogatas id6tartama legfeljebb 5 év, azonban a kolcson futamideje ennél
hosszabb is lehet. A hosszabb futamidonek az els6 6t évére jar a kamattamogatas.

— A kamattamogatas mértéke a kamattamogatott iddszak alatt allando, az allampapirhozam
szdzalékaban kifejezve az aldbbiak szerint alakul:

gyermekszam a torlesztés 1-5. éve alatt

0-2 gyermek 60%

— A kamattamogatott kolcson a 2008. julius 1-jét kovetden kiadott épitési engedéllyel
rendelkez6, Uj lakas épitéséhez igényelhetd, ha a kdlcson iranti kérelem benytjtasanak
1dépontjaig a hasznalatbavételi engedély kiadasa vagy a haszndlatbavétel tudomasulvétele
nem tortént meg.

— A kolcson hitelcéljaként szolgald lakast — ha a kolecson fedezete masik lakas, akkor a
kamattdmogatott kolcson fedezeteként szolgdlo lakast — a kdolcson otthonteremtési
kamattamogatassal érintett Osszegének erejéig, az elsé 5 éves idStartamra a hitelintézet
javara jelzalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

— Az igénybevevd vallalja, hogy a kamattdmogatasi iddszak lejartdig terjedéen a
kamattamogatassal érintett lakast haszonélvezet vagy hasznalati jog nem terheli.

— A kamattamogatott kdlcson a tdmogatott személy altal egy alkalommal vehet6 igénybe.

Az otthonteremtési kamattamogatott kolcson igénybevételének nem akadalya a meglévé,
masik lakastulajdon vagy mas jogszabaly alapjan igénybevett allami kamattamogatasos
kolcson.

Hazassag vagy ¢élettarsi kapcsolat esetén — a vonatkozd jogszabalyok vagyonjogi
rendelkezéseivel dsszhangban — a kamattamogatott kolcsont igénylé személy hazastarsa,
illetve élettarsa a jogszabaly erejénél fogva tamogatott személlyé valik, fiiggetleniil attol,
hogy a kolcsonszerzédésnek alanya-e. Ez azt jelenti, hogy a kamattamogatott kdlcsont
igényld személy hdazastarsa vagy élettarsa ugyanazon lakéstdmogatasi rendelet szerinti
kamattdmogatasra egy masik lakas épitése, vasarlasa vagy bdvitése esetén sem valhat
jogosultta.

Az otthonteremtési kamattamogatasra vonatkozo részletes szabalyokat az otthonteremtési
kamattamogatasrol sz616 341/2011. (XI1. 29.) Korm. rendelet tartalmazza.
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1.2. FIATALOK, VALAMINT TOBBGYERMEKES CSALADOK KAMATTAMOGATOTT KOLCSONE

A fiatalok, valamint tobbgyermekes csalddok kamattamogatott kolcsonével épitett 1j
lakasnak a hitelintézet altal elfogadott, altalanos forgalmi add Osszegét is tartalmazd —
telekhanyad nélkiil szamitott — épitési koltsége:

- afévarosban és a megyei jogt varosokban legfeljebb 25 milli6 forint,

- egyéb telepiiléseken legfeljebb 20 milli6 forint lehet.

A kamattamogatott kolcsont azokra a lakasépitésekre lehet igénybe venni, amelyekre az
épitési engedélyt 2005. januar 31-ét kovetden adtak ki.

Az igényelhetd kdlcson dsszege:
A kolcson osszege a fovarosban és a megyei jogi varosokban legfeljebb 12,5 millio
forint, egyéb telepiiléseken legfeljebb 10 millio forint lehet.

A kolcsont

- a legfeljebb egy gyermeket neveld, nagykora, 35. életévét még be nem toltott személy,
vagy

- alegalabb két gyermeket neveld, nagykoru, 45. életévét még be nem toltdtt személy

igényelheti. Ha parkapcsolatban élnek, Ggy az életkori korldt — a kérelem benytjtasanak

idépontjaban — a hazastarsra, élettarsra és a bejegyzett €lettarsra is vonatkozik.

A kamattdmogatas jellemzdi:

- A koleson kamatainak megfizetéséhez az dllam a futamidé els6 20 évében
kamattamogatast biztosit.

- A kamattdmogatds mértéke a kamattdmogatott iddszak alatt az allampapirhozam
szazalékaban kifejezve az alabbiak szerint alakul:

45. életév betoltéséig 35. életév betoltéséig,
két gyermek legfeljebb egy gyermek
esetén esetén
52% 50%

- Ha a tdmogatott személy 45. életévének betoltése eldtt a csaladban eltartott gyermekek
szama nd, Ugy a kamattdmogatas mértéke — a gyermekszam valtozasanak hitelintézet
részére torténd bejelentését kovetd 2 honap elteltével — emelkedik. Ha a kdleson torlesztése
soran az eltartott gyermekek szama a hitelbirdlat alkalmaval megallapitott
gyermekszamhoz képest csokkent, a kamattdmogatas akkor sem lehet kevesebb, mint
korabban volt.

- A kamattamogatott kolcson hitelcéljaként szolgald lakast — ha a koleson fedezete masik
lakés, akkor a kamattdmogatott kolcson fedezeteként szolgald lakast — a koleson
kamattdmogatassal érintett Osszegének erejéig, a tamogatas idOtartamara, a
kamattdmogatéssal érintett kolcsonszerzOdés alapjan a hitelintézet javara jelzalogjog,
valamint annak biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalom terheli.

- Ha a kamattamogatott kolcsonnel épitett lakdst a haszndlatbavételi engedély kiadasatol
vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételétdl szamitott egy éven belill elidegenitik
(értékesitik), ugy a kamattamogatas megszlnik, és az ados koteles az addig igénybevett
kamattamogatast a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) szerint szamitott
kamataival egyiitt visszafizetni.
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Az adosnak, adostarsnak, ezek hazastarsanak, élettarsanak és sziildi feliigyelete alatt allo
kiskora gyermekeinek, valamint az egyiittkdlt6z6 csaladtagjainak irasban kell nyilatkozniuk,
hogy a 2009. julius 1-jét megel6zéen hatalyos jogszabalyok, az 1.1. és az 1.2. pont szerinti
kolcsoniik nincs, vagy ha van, azt 360 napon beliil vissza kell fizetni.

A kedvezményes kolcsonre vonatkozo részletes szabalyokat a fiatalok, valamint a

tobbgyermekes  csalddok  lakascéli  kolcsoneinek — allami  tamogatasarol  sz6lo
134/2009. (VI. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

2. VISSZA NEM TERITENDO TAMOGATAS

2.1. CSALADOK OTTHONTEREMTESI KEDVEZMENYE (CSOK)

A Csaladok otthonteremtési kedvezménye vissza nem téritendé tamogatas, ami a 2008. julius
1-jét kovetéen Kkiadott épitési engedéllyel rendelkezd Osszkomfortos lakas épitéséhez
igényelhet6.

A tamogatési szerzddés megkotésének feltétele, hogy az igényld altal benyujtott bekertilési
koltséget tartalmazo koltségvetést a hitelintézet elfogadja.

Kik igényelhetik a kedvezményt?

- életkori megkotéstol fiiggetleniil a természetes személyek (hazastarsak, élettarsak,
egyediilallok) a mar meglévé gyermekiik és/vagy a terhesség betoltott 24. hetét
kovetden magzat vagy ikermagzat utan, illetve

- olyan hazasparok, akiknél a kedvezményre vonatkoz6 kérelem benyujtdsakor a hdzaspar
legaldbb egyike nem toltotte be a 40. életévét — az eltartott gyermekek szdmatol
fiiggetlentil — legfeljebb két gyermek vallalasaval (megel6legezett CSOK).

Nem igényelheto a kedvezmény a jogszabalyban meghatarozott gazdasagi és koltségvetési
biincselekmények elkdvetése esetén, amennyiben az igényld a biintetett eléélethez kapcsolodo
hatranyos jogkovetkezmények aldol nem mentesiilt. A biintetlen eldélet a hatosagi erkolcsi
bizonyitvannyal is igazolhato.

Nem igényelhet6 a kedvezmény akkor sem, ha az igényl6t a kérelem benyujtasat megel6z6 5
éven belill a csalddok otthonteremtési kedvezménye vagy az egyéb lakascélu allami
tamogatasokrol sz6ld  jogszabalyok alapjan igénybevett tdmogatasok tekintetében a
Kormanyhivatal, a Kincstar vagy a birdsag jogerdsen visszafizetésre kotelezte.

Ki utan vehetd igénybe a kedvezmény?

A kedvezményre jogosult igényld a vele kozds haztartasban €16, altala eltartott €és a

tdmogatassal megépitett lakéasba vele egylittk61t6z6

a) vér szerinti és 6rokbe fogadott gyermeke utan, vagy

b) a fiatal hazaspar (legalabb egyik fél nem toltotte be a 40. életévet) — az eltartott gyermekek
szamatol fuggetleniil — legfeljebb két vallalt gyermeke utan (megel6legezett CSOK).

Ki mindsiil gyermeknek?

a) a magzat vagy az ikermagzat a terhesség betoltott 24. hetét kovetden, valamint

b) az igényl6 meglévo, eltartott gyermeke, aki nem toltotte be a 20. életévét, vagy
20. életévét betoltotte, de:
- a 25. ¢letévét még nem toltotte be és oktatasi intézmény nappali tagozatan tanul, vagy
- legalabb egy éve megvaltozott munkaképességli személy.

-4-
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A csaladok otthonteremtési kedvezményét egy gyermek utan csak egyszer lehet igénybe
venni. A csalddok otthonteremtési kedvezményére vald jogosultsag vizsgalatanal az egyéb
lakascéli  allami tamogatasokrol szold jogszabalyok [106/1988. (XII. 26.) MT
rendeletés12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet, vagy a 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet] szerint
igénybevett vissza nem téritendd lakéascélu allami tAmogatast is figyelembe kell venni.

Megeldlegezett CSOK esetén hany év a gyermekvallalds teljesitésre eldirt hataridd?
Megelélegezett kedvezményt igényelhetik azon fiatal hdzasparok, ahol legalabb az egyik fél
nem toltotte be a 40. ¢letévét a kedvezményre vonatkozod kérelem benyujtasanak
idOpontjaban, ha legfeljebb két gyermek megsziiletését vallaljak. A tdmogatds Osszege
megegyezik a csaladok otthonteremtési kedvezményével.

A gyermekvallalas teljesitésére eléirt hataridé egy gyermek villalasa esetén 4 év, két
gyermek vallalasa esetén 8 év. A gyermekvallalas teljesitésére rendelkezésre allo idGtartam a
hasznalatba vételi engedély kiadasanak vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételének napjatol
kezdédik. Abban az esetben, ha a fiatal hazaspar a gyermekvallalast orokbefogadassal
kivanja teljesiteni ¢s a fovarosi és megyei kormanyhivatal gyermekvédelmi és gyamiigyi
feladatkorében eljard jardsi (fovarosi keriileti) hivatalanak az orokbefogadasra vald
alkalmassagot megallapitd hatirozatat a hitelintézet részére a gyermekvallalas teljesitésre
vonatkoz6 hataridé (4 év vagy 8 év) lejarta eldtt bemutatja, a gyermekvallalas teljesitésére
vonatkoz6 hataridé két évvel meghosszabbodik.

Megeldlegezett kedvezmény esetén az igénylonek kérelmeznie kell a tamogatott lakas fekvése
szerint illetékes megyei kormanyhivataltdol (a tovabbiakban: kormanyhivatal) annak
igazolasat, hogy a lakascélu allami tamogatasokrol szolo jogszabalyok [106/1988. (XII. 26.)
MT rendelet és 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet, vagy a 256/2011. (XII. 6.) Korm. rendelet]
alapjan az igénylO lakasépitési (-vasarlasi) kedvezményt/ lakasépitési tamogatast, illetve a
csalddok otthonteremtési kedvezményét megeldlegezd kolcsonszerzddéssel nem rendelkezik.
Az igényl6 a kormanyhivatal altal kiallitott igazolast a hitelintézet részére koteles bemutatni.

Mitdl fiigg a kedvezmény mértéke?
A csaladok otthonteremtési kedvezményének dsszege — ide értve a megeldlegezetten igényelt
kedvezményt is — a kdvetkezdk szerint alakul:

Gyermekek egyittes Kedvezmény dsszege
Szama
1 600.000 Ft
2 2.600.000 Ft

Amennyiben az igényld a csalddok otthonteremtési kedvezménye igénybevételével
egyidejiileg az épitési munkalatok finanszirozdsara kolcsonszerzddést is kotott, igényelhetd-e
a késdbbiekben, a kdlcsdnszerzddést kdvetden sziiletett gyermek utan a kedvezmény?

Az igényld, aki meglévd, vagy vallalt gyermeke utan mar egy alkalommal lakasa épitéséhez
igénybe vette a csaladok otthonteremtési kedvezményét, a lakas épitéséhez igénybevett
kolcsonre vonatkoz6 aldirdsat kovetden sziiletett (vallalds esetén csak a vallalt és teljesitett
gyermek utan sziiletett) gyermeke utan is igényelheti. E tamogatias a kedvezménnyel és
kolcsonnel épitett lakast terhelé, a még fennallé (fel nem mondott) lakascéla hitelintézeti
kolcsontartozas csokkentésére hasznalhato fel.




Nemzetgazdasagi Minisztérium Ervényes: 2016. januar 1-jétél Lakasépités

A késobb sziiletett gyermek utani kedvezmény osszege gyermekenként 400 ezer Ft.

A késobb sziiletett gyermek utan jard kedvezmény megfelelésének vizsgalatakor nem kell
figyelembe venni a lakas hasznos alapteriiletét.

A késobb sziiletett gyermek utan jar6 kedvezmény csak a kedvezmény elbiralasara
jogosult, a jogszabalyban meghatarozott szerzédéssel rendelkezé hitelintézetnél felvett
és fennallo lakaskolcson csokkentésére szamolhato el.

A csaladok otthonteremtési kedvezményére vonatkozo részletes szabalyokat a lakasépitési
tamogatasrol szolo 256/2011. (X11. 6.) Korm. rendelet tartalmazza.

2.2. AKADALYMENTESITESI TAMOGATAS

Akadalymentesitési tamogatas igényelhet6 akadalymentes 0j lakas épitéséhez, ha az igényld
sajat maga vagy kozeli hozzatartozdja (hazastars, egyenes agbeli rokon, orokbefogadott,
mostoha- és nevelt gyermek, 6rokbefogadd, a mostoha- és a neveldsziilo, testvér), illetve
élettarsa  mozgassértilt. A tamogatas Osszege személyenként legfeljebb
300 ezer forint lehet. A tamogatast hitelintézeteknél lehet igényelni. A pénziigyi szervezet a
kérelem elbiralasa soran kikéri a Mozgaskorlatozottak Egyesiileteinek Orszagos Szovetsége
(MEOSZ) szakmai véleményét.

Az akadadlymentesitési tamogatds a korabbi akadalymentesitési tdmogatas igénybevételérdl
sz010 szerz6dés megkotésétdl szamitott 10 év elteltével ismételten igényelheto.

A tamogatds a mozgassériiltek részére a mozgasukban nem akadalyozottak hasznalatara
tervezett és a hatalyban 1évd épitési eldirasok szerint megépitett lakdsok rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz sziikséges tobbletkoltségek finanszirozasara szolgal.

Akadalymentesitési tamogatds esetén a hitelintézet az igényl6tdl a tamogatasra valo
jogosultsag elbirdlasért az ingatlan-nyilvantartdsi tulajdoni lap hiteles masolatanak dijat
kivéve egyéb dijat, illetve ellenszolgaltatast nem szadmithat fel.

Az akadalymentesitési tdmogatasra vonatkozd részletes szabalyokat a lakdscélu allami
tamogatasokrol sz6l6 12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet tartalmazza.

2.3. ADO-VISSZATERITESI TAMOGATAS

Adoé-visszatéritési tamogatast igényelhet6 a
a) legfeljebb 150 m2 hasznos alapteriiletii 6sszkomfortos lakas vagy a legfeljebb 300 m2
hasznos alapteriiletii 6sszkomfortos egylakasos lakoépiilet természetes személy épitdje
vagy épittetdje az épitési bekeriilési koltség megfizetéséhez, illetve
b) az épitési telek természetes személy tulajdonosa az épitkezés helyéiil szolgalo épitési
telek vételarahoz.
Az ad6-visszatéritési tAmogatas a telek vételarahoz €s a bekertilési koltséghez egyidejiileg és
legfeljebb egy alkalommal, 2019. december 31-ig igényelheto.

FIGYELEM!

Nem igényelheté tamogatas az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIL torvény
10. § d) pontja szerinti termékértékesitésre, azaz olyan épitési munkak bekeriilési
koltségéhez,ahol az épitési-szerelési munkaval létrehozott, az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzendd ingatlan keriil atadasra a jogosultnak, még abban az esetben is, ha a teljesitéshez
sziikséges anyagokat és egyéb termékeket a jogosult bocsatotta rendelkezésre. Abban az

-6-
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esetben tehat, ha az épittetdé maganszemély olyan kivitelezonek ad megbizast, amely a
felépitendd lakoingatlan hasznalatbavételre és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
allapotban valo atadasat vaéllalja a megrendeld részére, az a hivatkozott rendelkezés
értelmében ingatlanértékesitésnek mindsiil, igy arra a kedvezményes adokulcs alkalmazando,
ado-visszatérités nem igényelhetd.

Nem igényelheté a kedvezmény a jogszabalyban meghatarozott gazdasagi és koltségvetési
blincselekmények elkovetése esetén, amennyiben az igénylo a biintetett eléélethez kapcsolddo
hatranyos jogkdvetkezmények alol nem mentesiilt. A biintetlen eléélet a hatdsagi erkdlesi
bizonyitvannyal is igazolhat6.

Nem igényelhet6 a kedvezmény akkor sem, ha az igényldt a kérelem benyujtasat megel6zo 5
éven belil a csalddok otthonteremtési kedvezménye vagy az egyéb lakascélu allami
tamogatasokrol szo6ld jogszabdlyok alapjan igénybevett tamogatdsok tekintetében a
Kormanyhivatal, a Kincstar vagy a birdsag jogerdsen visszafizetésre kotelezte.

Az igénylének a kérelem benyujtasakor teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglaltan
nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem kotott vagy az épitési munkak befejezéséig nem kot olyan
kivitelezési szerzédést, amely alapjan a Kivitelez az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésre alkalmas lakas vagy lakdépiilet felépitésére és igényld részére torténd atadasara
koteles.

Az ado-visszatéritési tamogatas osszege megegyezik az épitkezés helyéiil szolgalo épitési
telek, valamint a lakas vagy lakéépiilet épitéséhez megvasarolt anyagok és igénybe vett
szolgaltatasok szamlajaban feltiintetett és az igénylé nevére kiallitott szamla szerint
megfizetett altalanos forgalmi adé osszegével, de legfeljebb 5 000 000 forint.

Az ado-visszatéritési tamogatas épitési telekre jutd részét az épitési telek vételararol
kiallitott szamla benyujtasat kovetden, egy osszegben folyositja a hitelintézet a tamogatott

személy fizetési szamlajara.

A tamogatasi szerzddés megkotésének feltétele, hogy az igényld altal benyujtott bekeriilési
koltséget tartalmazo koltségvetést a hitelintézet elfogadja.

Az ado6-visszatéritési tdmogatdsra vonatkozd részletes szabalyokat a lakasépitési
tamogatasrol szold 256/2011. (X11. 6.) Korm. rendelet tartalmazza.

1. ES 2. PONTRA VONATKOZO KOZOS SZABALYOK:

A tamogatott ingatlan f6ldrajzi helye
A lakascélu allami tdmogatasokkal kizar6lag Magyarorszag teriiletén épithetd lakas.

A tdmogatds igénylésének hatédrideje:

A kamattamogatott kolcsonre, az akadalymentesitési tdmogatasra, az ado-visszatéritési
tdmogatasra és a csaladok otthonteremtési kedvezményére vald jogosultsag megallapitasat
legkésobb a hasznalatbavételi engedély kiadasat, a hasznalatbavétel tudomasulvételét
vagy a felépités megtorténtének hatosagi bizonyitvannyal valé tanusitasat megel6zoen
beliil lehet kérni a hitelintézettol.
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Ki jogosult az 1.2. pont szerinti kamattdmogatott kdlcson, az akadalymentesitési tdmogatas,
az ado-visszatéritési tdmogatds és a csaladok otthonteremtési kedvezményének
igénybevételére?

Az a természetes személy veheti igénybe, akinek sajat maganak, hézastarsanak, élettarsanak
¢és kiskort gyermekének, egyiittk61tozo csaladtagjainak lakastulajdona, allandé hasznalati
joga nincs, illetve ezek bejegyzésére iranyuld kérelem nincs folyamatban, tovabba
Oonkormanyzati tulajdonban 1évd, illetdleg szolgalati vagy munkakorhoz kotott lakdsra bérleti
jogviszonya vagy lizingelt lakésa nincs.

Az alabbi lakastulajdon, illetve tulajdoni hanyad koziil legfeljebb az egyik pontban
foglaltak fennallasa megengedett:

az igénylonek, hazastarsanak, élettarsanak, kiskora gyermekének, valamint a vele
egylittkolto6zo csaladtagjanak egylittesen legfeljebb egy lakas vonatkozasaban

o legfeljebb 50%-os tulajdoni hanyada van, amely tulajdonk6zosség megsziintetése,
oroklés vagy ajandékozas utjan kertilt a tulajdonaba,

e 50%-ot meghalad6 tulajdoni hanyada van, amely tobb mint két éve o6roklés vagy
ajandékozas jogcimén haszonélvezettel vagy Ozvegyi joggal terhelten Kkeriilt a
tulajdonaba ¢és a haszonélvezd bent lakik, vagy

o 50%-ot meghalad6 tulajdoni hanyada van, melynek bontasat az ¢épitésiigyi vagy
épitésfeliigyeleti hatosag elrendelte, vagy az épitésiigyi hatosag engedélyezte vagy az
épitésfeliigyeleti hatosag tudomasul vette.

Lakastulajdonnak mindsiil a gazdasigi tarsasag tagja altal a tarsasag részére vagyoni
hozzéjarulasként szolgaltatott, valamint az épitési és haszndlatbavételi engedélyben vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold hatdsdgi bizonyitvanyban meghatarozott céltol,
illetdleg a rendeltetésétdl tartdsan eltérd célra hasznalhato lakas is.

Ki lehet jogosult a magyar allampolgarokon kiviil a kamattdmogatott kdlcsén, az
akadalymentesitési tamogatéds, az ado-visszatéritési tdmogatas és a csalddok otthonteremtési
kedvezményének igénybevételére?

- az a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezd személy, aki a szabad mozgas és a
harom honapot meghaladd tartézkodéds jogat Magyarorszag teriiletén gyakorolja, és a
polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szolo torvény szerint
bejelentett lakohellyel rendelkezik,

- a harmadik orszagbeli allampolgar, ha bevandorolt vagy letelepedett jogallassal
rendelkezik,

- ahontalan jogallassal, vagy

- menekiilt vagy oltalmazott jogallassal rendelkezd személy.

Ki szerezhet tulajdont az épitett lakadsban?

A kamattamogatott kolcsonnel, illetve a csalddok otthonteremtési kedvezményével épitett
lakasban az igénylonek (tamogatott személynek) legalabb 50 %-os tulajdoni hanyaddal kell
rendelkeznie. Hazaspar, illetve élettarsak esetén a lakasban mindkét félnek az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzett tulajdonjoggal kell rendelkeznie.

A csaladok otthonteremtési kedvezményével épitett lakasban az igénylén (tamogatott
személyen) kiviil csak az altala eltartott gyermeke szerezhet tulajdont.

Mi mindsiil lakdsnak?
Az ingatlan-nyilvantartasban lakoéhaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott vagy — lakas
épitése esetén — ilyenként feltiintetésre vard ingatlan a hozza tartozo foldrészlettel.
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Mi mindsiil épités esetén 1) lakasnak?

Az alapozasi munkaktol kezdédden teljes egészében ijonnan épitett, vagy emeletraépitéssel
vagy tetOtér-beépitéssel megvalosuld, a lakhatds feltételeinek a vonatkozd jogszabalyi
kovetelmények szerint megfeleld lakoegység, amely elkésziiltét kovetden hasznalatbavételi
vagy hatosagi bizonyitvannyal igazoland6 hasznalatbavétel tudomasulvételi eljarasra koteles.
Nem mindstl 0j lakdsnak a meglévo épiilet, illetve épiiletrész atalakitasaval kialakitott lakas.

Mi szamit épitési engedélynek?

Lakaés épitése esetén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti épitési engedély vagy az épitésiigyi hatosag altal
kiallitott dokumentum arrdl, hogy az egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenység
bejelentése megtortént.

Mi mindsiil 6sszkomfortos lakdsnak?
Az a lakés, amely legalabb
a) egy 12 négyzetmétert meghaladé alaptertilet(i lakoszobaval,
b) koziizemi vagy kozcél szolgaltatassal igénybe vehetd ivovizellatassal,
c) melegviz-ellatassal,
d) kdzponti fiitési moddal és
e) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 8. § (2) bekezdése szerinti teljes
kézmivesitettséggel rendelkezik.

Az OTEK 8. § (2) bekezdése szempontjabol az épitési ovezet teljesen kozmiivesitett, ha:
a) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),
b) az ivoviz,
¢) a szennyvizelvezetés €s -tisztitas, valamint
d) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés
egylittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik.

Mi szadmit bekeriilési kltségnek?

- a lakas épiiletszerkezeteinek, ko6zOs hasznalatra szolgald helyiségeinek ¢€s kozponti
berendezéseinek épitési koltségei,

- alakasok rendeltetésszerli hasznalhatosagat biztosito

o helyiségeinek,

o tarold helyiségek, ideértve a kiilonallo épiiletben megvalosulod tiizeléanyag-tarolo, a
lomkamra,

o melléképitmények, ideértve a hulladéktartaly-tarolo, a koézmiipotld épitmények és
berendezések, a kdzmii-becsatlakozas épitményei,

o egyéb épitmények, ideértve a lakoételek homlokvonalan alld kerités, az épitésligyi
hatésag altal eldirt kerités, az éplilet megkozelitését szolgald tereplépcesd, lejtd és
jéarda, valamint tamfal és szivargd 6varok, valamint

o a gépjarmiitarolo helyiség

épitési koltsegei,

- a kozmiibekdtések koltségvetés szerinti épitési koltségei,

- a lebonyolitasi koltségek, ideértve a miszaki tervezés, a hatosdgi engedélyezés ¢és a
miiszaki ellendrzés koltségeit,

- ajogszabaly alapjan fizetendo utépitési- és kdzmuivesitési hozzajarulas,

- tavfiités bekapcsolasi dij, az elektromos halozat fejlesztési hozzajarulasok,

- alakashoz kapcsolodo kozteriileti ut-, jarda- és kozmiiépitési koltségek és hozzajarulasok,

- az Uj lakas megépitéséhez sziikséges foldmunka elvégzésének koltségei,

- az1j lakas megépitése érdekében felmeriilt épitménybontasi koltségek.
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Hogyan kell igazolni a lakés miiszaki dllapotdnak megfeleldségét?

A lakas miiszaki allapotanak a lakhatdsi igények kielégitésére alkalmasnak kell lennie,
amelyet a hitelintézetnek helyszini szemle keretében, szemrevételezéssel kell vizsgalnia. Ha a
helyszini szemle sordan a hitelintézet megallapitja, hogy a lakds a lakhatasi igények
kielégitésére nem alkalmas, az igénylé a hitelintézet részére statikai szakvéleménnyel
igazolhatja a lakas lakhatasi igények kielégitésére vald alkalmassagat. A lakhatasi igények
kielégitésére vald alkalmassagot igazold statikai szakvélemény megléte esetén a lakhatési
igények kielégitésére valo alkalmatlansagra hivatkozéssal a hitelintézet nem utasithatja el
kérelmet.

Hogyan kell igazolni az 1.1. pont szerinti kamattdmogatott kolcson, add-visszatéritési
tdmogatds és a csaladok otthonteremtési kedvezménye igénybevételénél, hogy az igényld
koztartozasmentes ad6zo és legalabb 180 napos, folyamatos TB jogviszonnyal rendelkezik?
Az igényl6 a kérelem benytjtasanak idopontjaban

— szerepel az adozas rendjér6l szolo torvény szerinti Kkoztartozasmentes adozoi
adatbazisban, vagy a NAV Altal kiallitott, 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy
nincs nyilvantartott kdztartozasa,

— az illetékes egészségpénztari feladatokat ellatd fOvarosi és megyei kormanyhivatal altal
kiallitott 30 napnal nem régebbi okirattal igazolja, hogy az igénylé a kérelem
benytdjtasanak idépontjaban és azt kozvetlen megel6zéen osszesen, folyamatosan
legalabb 180 napig - ideértve azt is, ha a legalabb 180 nap folyamatos biztositasban
legfeljebb 15 nap megszakitas van - a magyar tarsadalombiztositasi rendszerben
biztositottként szerepel. A legalabb 180 nap biztositasi jogviszony fennalldsa a magyar és
kilfoldi tarsadalombiztositasi rendszer altal kiallitott igazolas alapjan egylittesen is
teljesithetd, ha az emlitett kormanyhivatalhoz benytjtott kérelem idépontjadban az igényld a
magyar tarsadalombiztositasi rendszerben biztositottként van nyilvantartva.

Hazasparok ¢és élettarsak esetén elegendd, ha legalabb az egyik fél igazolni tudja a legalabb
180 napos, folyamatos TB jogviszonyt.

Mentesiil a 180 napos TB jogviszony fennallasdnak igazolasa al6l az igényld, ha a févarosi
¢s megyei korméanyhivatal jogerds hatdrozata alapjan &polasi dijban részestil.

Mikor kezdhetd meg a kdleson, az akadalymentesitési tamogatas, add-visszatéritési tamogatas
épitési  bekeriilési koltségének vonatkozasaban illetve a csaladok otthonteremtési
kedvezményének folydsitasa?

A folyositas akkor kezdhetd meg, ha a tamogatottak a sajat er6ként vallalt pénzeszkdzeiket az
épités finanszirozasara mar felhasznaltak.

Mit _kell figyelembe venni az 1.2. pont szerinti kamattdmogatott ko6lcson, az
akadalymentesitési tamogatds, ado-visszatéritési tdmogatds és a csalddok otthonteremtési
kedvezmény igénylésekor a rendelkezésére allo sajat er0ként?

Az igényld rendelkezésére allo sajat erként kell szamitasba venni a korabban — 5 éven beliil

— értékesitett lakas, illetve tulajdoni hanyad eladasi arat. Ezt az 6sszeget a kovetkezokkel

lehet csokkenteni:

o az értekesitett lakast terheld és az értékesitett lakas, illetve tulajdoni hanyad eladasi 4rabol
visszafizetett onkormanyzati, munkaltatoi tamogatéssal,

o az ¢értékesitett lakds vasarlasa vagy épitése érdekében felvett és azt terheld lakdscélu
hitelintézeti kolcsonnek az értékesitett lakas, illetve tulajdoni hanyad eladasi arabol
végtorlesztett sszegével,

o aszamlaval igazolt ingatlankdzvetitdi jutalék dsszegével,

o a kamattamogatasra, illetve csalddok otthonteremtési kedvezményére irdnyuld kérelem
benyujtasat megel6z6 5 éven beliil értékesitett lakasa, illetve tulajdoni hanyada
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értékesitésével egyidejiileg vagy azt kovetden vasarolt és az épités helyszinéiil szolgélo
¢épitési teleknek az altalanos forgalmi ad6 dsszegével novelt vételaraval,

o olyan 2009. julius 1-jét kovetéen kiallitott szamlaval vagy megkotott szerzddéssel
igazoltan kifizetett 0sszeggel, amelyet az igényld az altala tervezett, de meg nem valosult
lakasvasarlas céljabol fizetett ki, ha az 0sszeg az értékesités céljara lakast épitd gazdasagi
tarsasag birosag altal elrendelt felszamolasanak teljes befejezését kovetden nem tériilt meg.

Milyen ¢értékben kell a tadmogatott személynek eleget tenni a szamlabenyujtasi
kotelezettségnek lakds épitése, illetve épittetése esetén?

A tamogatott személynek vallalnia kell, hogy a késziltségi fokkal aranyos folyositast
megel6ézéen a hitelintézet részére bemutatja az adott késziiltségi foknak megfeleld, a
hitelintézet altal elfogadott teljes bekeriilési koltség legalabb 70%-arol, illetve ha az
igénybevett tdmogatds Osszege ennél magasabb, ugy ennek Osszegét kitevO, sajat nevére
sz016, az altalanos forgalmi adordl szold torvény hatalya ald tartozd termékértékesitésrol,
szolgaltatasnyujtasrol kiallitott szamldkat, egyszertsitett szamlakat (a tovabbiakban: szamla).

Epiilé ( még hasznalatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazold
hat6sagi bizonyitvannyal nem rendelkezd) lakoingatlan tulajdonjogdnak az épitkezés
befejezése eldtti megvasarlasa esetén a vételar - ide nem értve a telek vételarat - 70 %-a
erejéig az el6z6 épittetd nevére vagy — ha az el6z6 épittetd gazdalkodd szervezet — a
gazdalkodo szervezet altal a teljes vételarrol kiallitott szadmlakat kell bemutatni.

A lakasépitést igazold szamlaként csak olyan szamla fogadhato el, amelyet olyan egyéni
vallalkozo, gazdasagi tarsasag allitott ki, amely a szamlakibocsatas id6pontjaban szerepel a
NAYV kiilon nyilvantartasdban miikodd addalanyként.

Az ¢pitési engedély koteles munkdk esetén, az épitési engedély kiadasat legfeljebb 6
honappal megel6zéen kiallitott szamlat lehet bemutatni, az idékorlat nem vonatkozik az
ado-visszatéritési tamogatas esetén az épitkezés helyszinéiil szolgalé épitési telek
vételararol kiallitott szamla kiallitasi datumara.

Mivel csokkenthetd a szamlabenyujtasi kotelezettség?

Epités esetén, ha a tamogatott személy az egyesiilési jogrol, a kozhasznu jogallasrol, valamint
a civil szervezetek mitkddésérdl és tdmogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. torvény szerinti
kozhasznu jogallasu szervezet vagy telepiilési Onkormanyzat altal kiirt nyilvanos palyazat
utjan az épitkezéshez sziikséges természetbeni juttatasban részesiil, e juttatdsnak a timogatast
nyujté altal igazolt értékéig a szdmlabenyujtasi kotelezettség csokkenthetd.

Hatosagi arverésen vasarolt, hasznalatbavételi engedéllyel vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét igazold hatdsagi bizonyitvannyal nem rendelkezd lakds esetén a szamla
benyujtasi kotelezettség az arverési jegyzokonyv szerinti vételarral csokkentheto.

Amennyiben az 10j lakés épitése soran bontott anyagok is felhasznalasra keriilnek, ugy
ezeknek az épitbipari kivitelezési tevékenység felelés miiszaki vezetdje altal irasban igazolt
értékéig a szamla benyujtasi kotelezettség csokkenthetd. E csokkentés mértéke nem
haladhatja meg a szamlaval igazoland6 bekertilési koltség 20 %-at.

Meddig terheli az allam javara bejegyzett jelzalogjog, és annak biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalom a kedvezménnyel épitett ingatlant az ado-visszatéritési tamogatas és/vagy a
csaladok otthonteremtési kedvezménye igénybevétele esetén?

Az ¢épitett lakdsra az épitkezés idejére és a hasznalatbavételi engedély megadasat vagy a
hasznalatbavétel tudomasulvételét kdvetd 10 évre az allam javara jelzalogjog, és annak
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biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre. Az igénybevevo vallalja,
hogy a tilalom lejartaig terjedéen a kedvezménnyel érintett lakast haszonélvezet vagy
hasznalati jog nem terheli.

Mire kell még odafigyelni?

A tdmogatott személy a kamattamogatott kolcsonok, az akadalymentesitési tamogatas,
illetve a csaladok otthonteremtési kedvezménye iranti kérelmét az allammal a
tamogatas nyujtasara szerzodott hitelintézethez nyujthatja be. A kérelem
benytdjtasanak a napja az a nap, amikor az igénylé a kérelmet és a kolcson és a
kedvezmény igényléséhez sziikséges feltételeket igazolo dokumentumokat benyujtja a
hitelintézet részére. A hitelintézet a kérelem atvételérdl igazolast ad az igénylonek,
melyben tdjékoztatja a kérelem elbiralasanak varhato idStartamardl. Atvételnek mindsiil az
is, ha a kérelmet a hitelintézet fliggd kozvetitdje vette at. Ez esetben az elbiralds varhato
id6tartamarol a fliggd kozvetitd ad irasbeli tajékoztatast.

A hitelintézet a kérelem elutasitasa esetén az igényl6t részletesen, irdsban tdjékoztatja a
kérelem elutasitasanak indokardl, a rendelet szerinti, nem teljesiilo igénybevételi feltételek
megjeldlésével, tovabba arrodl, hogy ha az igényld a kérelem elutasitasaval nem ért egyet, a
kamattamogatasra/tamogatasra/kedvezményre jogosito feltételeknek valé megfelelés
megallapitasat kérheti a tdmogatott lakas fekvése szerinti illetékes kormanyhivataltol.
Hitelintézeti elutasitdé dontés esetén a tdmogatasi feltételeknek valo megfelelés hatosagi
megallapitasa iranti kérelmet az elutasitas igényld altali kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beliil lehet benyujtani a kormanyhivatalhoz. A kormanyhivatal a hitelintézeti dontést
jogosult feliilbiralni, de csak az allami tdmogatasok eldirdsainak teljesitésére vonatkozoan.
Ha a hitelintézet a rendelet szerinti jogosultsagi feltételek teljesitését nem megfelelden
allapitotta meg, azonban az igényld egyébként a hitelintézet belsé szabalyzata szerint nem
hitelképes, a kormanyhivatal dontése csak a jogszabaly helytelen értelmezésének
megallapitdsara szoritkozhat, az igényld hitelképességének feliilvizsgalatit nem
eredményezheti.

A lakastulajdonosnak a 1.1. pont szerinti kolcson, az akadalymentesitési tamogatas, ado-
visszatéritési tamogatas illetve a csalddok otthonteremtési kedvezmény utolso
részfolyodsitasat kovetéen legfeljebb egy éven beliil lakcimkartyaval igazolnia kell,
hogy a lakas mindazon személyek lakohelye, akiknek egyiittlakasara tekintettel a kélcsont
¢és a kedvezményt az allam folydsitotta.

3. ALLAMI KEZESSEGVALLALAS

A kezességvallalas lényege, hogy az éallam a kozponti koltségvetés terhére készfizetd
kezességet vallal a lakds épitéséhez hitelintézettdl felvett lakaskolcsonnek arra a részére,
amelyre az épitendd ingatlan hitelbiztositéki értéke nem nyujt fedezetet.

Az 4llami kezességvallalast a 35 év alatti fiatal hdzasparok, élettarsak vagy gyermekiiket
egyediil neveld tamogatott személyek igényelhetik, ha legalabb 30%-0s Onerdvel
rendelkeznek. Az 1) lakasépitési koltsége nem haladhatja meg Budapesten és a megyei
jogl vérosok esetén a 15 milli6 forintot (&ltalanos forgalmi adoval egyiitt, telekhanyad/ar
nélkiil), mas telepiiléseken a 12 milli6 forintot.

Igénybevétel esetén egyszeri 2 %-os kezességvallalasi dijat kell fizetni a kolcson allami
kezességgel biztositott részére.

A kezességvallalassal biztositott kdlcson csak forint alapt lehet.

A kezességvallalasra vonatkozo részletes szabalyokat a fiatalok lakaskolcsonéhez
kapcsolodo allami kezesség vallaldsdnak és érvényesitésének részletes szabdlyairdl szolod
4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet tartalmazza.
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4. LAKASTAKAREKPENZTARI MEGTAKARITAS

Lakasépitési  célra  eldtakarékoskodok — lakastakarékpénztari  betétben  elhelyezett
megtakaritasaik utan allami tamogatast kapnak, mely a befizetett betét 30%-a, de
legfeljebb évi 72 ezer forint. A takarékoskodas legrovidebb kotelezd idészaka 4 év. A betét
felvételével egy idében a lakastakarékpénztartol kdleson is igényelhetd.

Lakastakarékpénztari megtakaritasokra vonatkoz6 részletes szabalyokat a
lakastakarékpénztarakrol szold 1996. évi CXIII. torvény, valamint a lakas-elGtakarékossag
allami tamogatasarol sz616 215/1996. (XI1. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

Kérjiik, hogy tovabbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzalog-hitelintézeteket,
a takarékszovetkezeteket, vagy hitelszovetkezeteket sziveskedjen megkeresni!
Koszonjiik figyelmét!
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