Vigyazzon, mert elbukhatja a CSOK ingyen tizmilliojat!

A lakdépiiletek egyszerli bejelentésének bevezetése nemcsak puszta ténykozlésként kertilt
meghatarozasra a hatosag felé, hanem kotott tartalommal bird, jogokat és kotelezettségeket
is keletkeztetd jogi aktusként. Ennek alapjan bar engedélyt a kormanyrendeletben nevesitett
lakoépiiletekre nem kell kérni az eldzetes bejelentés elengedhetetlen feltétele a jog
gyakorldsanak ¢és az épités modositasanak is. A bejelentés nélkiil, vagy attol eltéréen
magvalositott épiilet szabalytalannak mindsiil, ¢és igy, ha a feltételei fennallnak,
fennmaradasi engedélyezési eljaras ala vonhatod, ami a hasznalatbavételi engedély idobeni
megszerzését zarja ki. Alapesetben pedig a fennmaradasi engedély elvalaszthatatlan
eleme az épitésiigyi birsag, s ,,ugrik” a CSOK is!

Az egyszerli bejelentés alapjan megépitett az 10j, 300 négyzetméter Osszes hasznos

alapteriiletet meg nem haladé lakoépiiletek esetében is fennall az a kotelezettség az épitési
munkat az eldzetesen megtett bejelentés szerint kell megvalodsitani. A bejelentéstdl vald
eltérés kizardlag eldzetesen megtett ismételt bejelentés alapjan lehetséges (a részletes
tajékoztatot lasd itt: Egyszerdi bejelentési dokumentacio).

Amennyiben a bejelentés koteles épiilet eldzetes bejelentés nélkiil éplil meg, vagy a
bejelentéstdl eltérden, akkor jogszeriitlen épitési tevékenységrdl beszélhetiink, melynél a
szabalytalan épitési tevékenység jogkdvetkezményeivel kell szamolnia épittetonek, vagy a
tulajdonosnak (a 2015. évi CCXIIL torvény 7. § c) pont ca) alpontja egészitette ki a
jogszerltlen tevékenység fogalmat az egyszerii bejelentéshez kotott tevékenységekkel).
Jogszeriitlen épitési tevékenység az is, ha konnyiiszerkezetes haz esetében a fal -és a
fodémszerkezetek teljesitménye nincs, vagy nem torvényesen van leigazolva! Lassan _
masfél évtizede épiilnek jogszeriitleniil a hazai konnyiiszerkezetes hdazak

Ha a szabdlytalan épitésnél a feltételei fennallnak, tigy fennmaradési engedélyt kell kérni a
megvaldsitott épiiletre, épitményrészre, amely engedély kiadasaval épitésiigyi birsagot is ki
kell szabnia az engedélyezd épitésiigyi hatdosagnak [1997. évi LXXVIIL. tv. 48. § (2) bek.;
1997. évi LXXVIIL tv. 49. §; 312/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 42. §].

A bejelentés alapjan épithetd épliletek esetében a szabalytalan épitési tevékenység esetén
(vagy anyagi jogi jogszabalyt sértd0 modon végezett tevékenység esetén) 100.000,- Ft
alapbirsagot, majd a szamitott épitményérték 30% -os értékével figyelembe vett szamitott
birsagot kell kiszabni épitésiigyi birsagként [456/2015. (XII. 29) Korm. rend. 8. §;
245/2006. (XII. 5.) Korm. rend. 3. § (2) bek. h) pont; 245/2006. (XII. 5.) Korm. rend. 3. §
(4) bek. h) pont].

Fontos megemliteni, hogy — az Eljarasi kddex és a 456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet

elbirdsai alapjan — a Birsagrendelet szabdlyai szerint meghatarozott szamitott épitményérték
kotelezd tartalmi eleme mind az egyszerti bejelentési dokumentécionak, mind az épitési
engedélyezési tervdokumentéacionak [441/2015. (XII. 28.) Korm. rend. 180. § 15. pont;
312/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 8. melléklet 4.1. pont; 456/2015. (XII. 29) Korm. rend. 1. §
(2) bek. ¢) pont].
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