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1. Jotallassal, szavatossaggal kapcsolatos valtozasok.

A Magyar Kozlony 2014/43. szaméban megjelent a 97/2014. (lll. 25.) Korm. rendelet, a kotelezd jotallasrol
sz0l6 Korm. rendeletek mddositasarol. Ennek keretében médosul a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezé
jotallasrol szolo 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelet is.

AKorm. rendelet targyi hatdlya nem vonatkozik valamennyi épitményre, hanem csak az uUjonnan épitett
lakasoknak és lakoéplleteknek a jogszabaly mellékletében meghatarozott épliletszerkezeteire (példaul: alapok,
burkolat, nyilaszar6 szerkezet, kémény, tetézet, ereszcsatorna, szigetelés), valamint a lakéépileteknek az olyan
laké&sokat kiszolgald helyiségeire, illetve részeire, amelyek a mellékletben nevesitve vannak (példaul: tetéterasz,
pince, padlas, lépcsbhaz, folyosok). Mindezek mellett kételezé jotallas alé tartoznak a Korm. rendelet alapjan
egyes — a jogszabaly mellékletében meghatarozott — lakés- és épliletberendezések (példaul: tlizhely, konvektor,
mosdé6, reddny, elektromos vezetékrendszer, klima, beépitett batorok) is, amelyek a lakasépités kapcsan
kerlilnek beépitésre, illetve beszerelésre.

Lakéépilet a Korm. rendelet meghatérozasa szerint olyan épiilet, amelyben lakédsnak mindsilé, 6nallo
rendeltetési egységl helyiség talalhatd. A lakas fogalmat a Korm. rendelet nem adja meg, csupan utalé szabalyt
tartalmaz az orszagos teleptlésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
105. §-ban foglaltakra torténd hivatkozassal.

Ajotallasi felelésség a Korm. rendelet szerint az épitési szerz6dés alapjan az épitési-szerelési munka
elvégzésére kotelezett felet terheli. Ennek alapjan tehat a lakéstulajdonos a j6téllési jogokat kozvetlendl a
kivitelez6vel szemben érvényesitheti, fliggetlendl attél, hogy egyébként 6 a beruhazétél vette meg az ingatlant
és a kivitelezével szerzédéses kapcsolatban nem is &llt. Hangsulyoznunk kell azonban, hogy ez csak a jotallasi
jogok gyakorlasa terén van igy, a szavatossagi igényeket kizarélag azzal a féllel szemben lehet érvényesiteni,
akivel a tulajdonos (mint vevd) szerz8déses kapcsolatban allt, az el6bbi példa esetében tehat a beruhazédval
szemben. A jotallasi jogokat egyébként a lakas (lakdépilet) tulajdonosa érvényesitheti, a lakas tulajdonba
adasaig azonban a megrendel6 tolti be a jogosult szerepét.
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A Korm. rendelet alapjan a nyilaszaré szerkezetekre jotallasi idé harom év, amelyet az atadas-atvételi eljaras
befejezetésétd! kell szamitani. A jotallasi id6 sem eléviilési, sem jogvesztd hataridének nem tekinthetd, csupan
azt az idétartamot jeldli, ameddig a vallalkozét a hibas teljesités miatt a fokozott helytallas terheli.

Amennyiben tehat a jogosult jotallasi idén belll kozolte kifogasat a vallalkozéval szemben, a jotallasi igények
érvényesitésére az altalanos elévilési idén — 6t éven — beliil van mod.

A fokozott helytallas a jotallas esetében azt jelenti, hogy a vallalkoz6 a jotallasi idén beliil a dologban eléforduld
valamennyi hiba miatt helytallni tartozik. E feleléssége aldl csak abban az esetben mentesiil, ha bizonyitja azt,
hogy a hiba oka mar a teljesitést (az atadas-atvételi eljarast) kovetden Iépett fel. Amennyiben tehat a dologgal
kapcsolatban hiba merill fel, a vélelem amellett szél, hogy a vallalkoz6 hibasan teljesitett. Nem vitatott kifogas,
illetve sikeretlen bizonyitas esetén a vallalkozé helytallni tartozik a jogosulttal szemben.

A helytallasi kotelezettség — az erre vonatkoz6 szavatossagi szabalyokkal egyezéen — elsésorban a hibas dolog
javitasara, cseréjére (a munka ismételt elvégzésére) iranyul és csak masodsorban — abban az esetben, ha a
vallalkoz6 az el6bbi igények teljesitésére nem hajlando, illetve nem képes — biztositott a jogosult szdmara az
arleszallitas, illetve az elallas joga.

A Korm. rendelet — fogyasztévédelmi szempontbdl — Iényeges rendelkezése, hogy a vallalkozo jotallasi jegy
kiallitasara koteles. A jotallasi igény ennek alapjan érvényesithetd. A jotallasi jegyen fel kell tintetni a Korm.
rendelet altal meghatarozott kotelezé tartalmi elemeket, igy — tobbek kdzott — a jotallassal érintett dolgok korét, a
jotallasi id6 kezdetét, a jotallas idétartamat, a jotallasi jogokat, a vallalkozo (illetve a javitasra kijelolt szervezet)
nevét, cimét. A jétallasi jegynek mindezek mellett utalnia kell arra, hogy a jotéllas a jogosult torvénybdl eredd
jogait nem érinti. A vallalkoz6 a jétallasi jegyet lakasonként kilon-kilon koteles kiallitani és azt az atadas-atvételi
eljaras soran a jogosultnak atadni. Sziikséges megemliteni, hogy a jotallasi jegy atadasanak elmulasztasa,
illetve hianyos (szabalytalan) kitdltése nincs kihatassal a jotallasi kotelezettségvallalas érvényességére.

Amindségi kifogas kezelésével kapcsolatban a Korm. rendelet el6irja, hogy a vallalkozé a bejelentett jotallasi
igény alapjan tizenot napon belll koteles a hibat megvizsgalni és a jogosult igényérél nyilatkozni. A kijavitast,
kicserélést, illetve a munka ismételt elvégzését a vallalkozé megfeleld hataridén belil koteles elvégezni, hogy —
lehetdség szerint — a lakas hasznalatat ne akadalyozza. Azt, hogy mi mindsil megfeleld hataridének, nem lehet
valamennyi esetre kiterjedéen meghatéarozni, ennek eldéntése szamos tényezé figgvénye, igy példaul figghet a
kifogasolt hiba jellegétdl, a hibaval érintett dolog természetétdl, a hiba orvosolasahoz fiz6dé fogyasztdi érdektdl.

3. § (1)* A jotallas idétartama a miiszaki atadas-atvételi eljaras befejezésének idépontjatol szamitott
a) harom év az 1. és 2. mellékletben,
b) 6t év a 3. mellékletben,

c) tiz év a 4. mellékletben
1. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez.
1. A lakasok és a lakdépiletek kotelezd jotallas ala tartozo épiletszerkezetei:
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a) a lakoépllet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

b) a lakasok burkolatai (ideértve a festést, a mazolast, tapétazast is),

c) a lakéépllet nyilaszaré szerkezetei, korlatjai és mellvédjei,

d) a lakéépilet kéményei,

e) a lakdépilet tetdzete és az azon levd tetbfelépitmények,

f) a lakdépiileten levé ereszcsatornak és esdvizlefolyd vezetékek,

g) a lakéépllet szigetelése és a kilsd vakolat.

2. A kotelez0 jotallas ala tartozd lakas- és éplletberendezések:

a) a féz6készilék (tlizhely, fézblap stb.),

b) a flitdberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarolé kalyha stb.),
¢) a melegvizellaté berendezés (gaz-vizmelegitd, villanybojler, firdékalyha),

d) az éplletgépészeti és egészségligyi berendezések (falikut, mosogatd, firdékad, zuhanyozé, mosdd, WC-
tartaly, WC-csésze stb. a hozza tartozd szerelvényekkel),

e) a szelléztetd berendezés (paraelszivo stb.),
f) a beépitett butor (beépitett ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.),
g) a red6ny, vaszonrold, napvédd figgony,

h) a csengd és a kaputelefonnak a lakésban levé késziléke, valamint a kaputelefon és felcsengetd berendezés
a vezetékhaldzattal,

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartoz6 kapcsolok és csatlakozéaljak,

j)1 a kézponti flitd- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozza tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakasban
levd vezetékszakaszt és fiitbtesteket (radiator stb.) is, kivéve a kézszolgéltatdé altal jovairassal vagy
Uzemeltetésre atvett vezetékeket és berendezési targyakat,

k)2 a viz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakasban levé
vezetékszakaszt is, a hozza tartoz szerelvényekkel; gazvezeték esetén a kdzszolgaltaté altal jovairassal vagy
Uzemeltetésre atvett vezetékek és berendezési targyak kivételével,

/)22 az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakasban levd vezetékszakaszt és szerelvényeket is
ideértve, kivéve a kdzszolgaltatd altal jovairassal vagy (zemeltetésre atvett méretlen késziiléket és
fogyasztasmérét,

m) a lakast szolgalo szellézteté berendezés és a klimaberendezés,
n) a kdzponti antenna és erdsitd berendezései, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és csatlakozoaljat is,
0) a személy- és teherfelvono,

p) a haztartasban keletkezé hulladék gy(ijtésére szolgald berendezés,
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q) a lakast szolgal6 kit a hozza tartozd szerelvényekkel,

r) a lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron bellli elhelyezésére, illetéleg elszikkasztasara
szolgald berendezés.

2. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez.

A lakoépuletnek a lakasokat kiszolgalo kotelez jotallas ala tartozo helyiségei és részei:
a) tetbterasz,

b) pince- és padlastérség vagy tizelbtarolo,
¢) kapualj,

d) 1épcséhaz,

e) folyosok és fiigg6folyosok,

f) kdzponti berendezések helyiségei,

g) mosokonyha,

h) szaritohelyiség,

i) gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség,
J) hulladéktarold helyiség,

k) gépkocsitarold helyiség (garazs, teremgarazs).

3. melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez.

A B
1. Epiiletszerkezet Termék
2. Tet6héjalasok 2.1 Egetett agyag tet6fedd elemek (tetbcserép)

2.2 Tetéfedd elemek (pala, hullampala)

2.3 Fémlemez tet6fedd elemek (horganyzott acéllemez, horganylemez,
alulemez, mlianyaggal bevont fémlemez)

2.4 Beton anyagu tet6fedd elemek (betoncserép)
2.5 Hbszigeteld lemezek, paplanok stb.
2.6 Paraszigeteld foliak

2.7 Tetdkibavok, feltilvilagitok, hofogoracs stb.
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3. Valaszfalak

4, Csapadékviz és hasznalati viz elleni
szigetelés

5. Nyilaszaré szerkezetek

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

3.6

4.1
4.2
43
44
45
46
5.1
5.2
5.3
5.4

5.5

6. Szerelt térelhatarolo fal- €s6.1

fodémszerkezetek, almennyezetek

7. Csapadékviz elvezetés szerkezetei

8. Vakolatok, burkolatok, feltletképzések (a
mazolas, a belso falfestés, a meszelés és
a tapétazas kivételével)

7.1

8.1
8.2
8.3
8.4

8.5

Egetett agyag valaszfalelemek
El6regyartott vasbeton valaszfalpanelek
Gazszilikét valaszfalelemek

Gipsz és gipszperlit valaszfalelemek
Egyéb alapanyagu valaszfalelemek

Kombinalt anyagl (konnyliszerkezetes) — szerelhetd vagy tablas szerkezeti
— vélaszfalelemek

Bitumenes vizszigetel6 lemezek

Mianyag vizszigeteld és burkold lemezek, féliak

Bevonatszigetelé anyagok

Tetdszigeteld habbevonatok

Ragasztdanyagok

Tetd és padld szerelvények (dsszefolydk, paraszell6zok stb.)

Fa, fém, mlanyag és kombinalt anyagu nyilaszar6 szerkezetek
Nyilaszard szerkezetek szerelvényei (zarak, vasalasok, veretek stb.)
Uveg- és hészigeteld (ivegszerkezetek

Arnyékolék, elsotétitdk, zsaluk és racsok

Beépitéshez felhasznalt hézagtoémitd, h6- és hangszigetel anyagok

Konny(iszerkezetes — altalaban kombinalt anyagu - fal és fodémszerkezeti
elemek (fal-, fodém- és tetGelemek; &lmennyezeti elemek, épitdelemek,
kétbelemek, hészigeteld anyagok, hézagtomitd anyagok stb.)

Epiiletbadogos ~ szerkezetek eléregyartott elemei és  szerelvényei
horganyozott acéllemezbdl, horganylemezbdl, alulemezbél, mianyagbol

Mazas és maztalan keramia padlé és falburkold lapok
Egetett agyag burkol téglak

Cementkotés( padléburkold lapok

Epitékovek és burkolokdvek

Mianyag padlo és falburkold lemezek és szegélyprofilok
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8.6 Gumi padiéburkol6 lemezek és szegélyprofilok
8.7 Burkold lemezek
8.8 Fém burkolé lemezek és profilok

8.9 Fa és faalapanyagu burkoléelemek (parkettak, falburkold elemek, profilok
stb.)

8.10 Lakéasok padlészényegei

8.11 Uveg homlokzatburkol6 elemek

8.12 Ragasztok és aljzatképz6 anyagok

8.13 Hészigeteld miianyag vagy szilikat alapi homlokzati bevonatok

9. Szabadon  vezetett  épiletgépészeti9.1 Acél, mlanyag nyomo- és lefolydesovek, idomelemek és kdtéelemek
csvezetékek, berendezések

9.2 Cs6halozati szerelvények (szelepek, tolézarak, csapok, csaptelepek,
csappantyuk, légtelenitok, légbeszivok, kondenzedények, gyorssiriték,
torlék, szabalyozok, bizelzarok, zsirfogok, homokfogdk stb.)

9.3 UNIMAG vizes blokk

9.4 Lakas berendezési targyak (mosdd, falikt, kiéntd, furdékad, zuhanytalca,
mosogatd, W.C.-csésze, oblitd stb.)

9.5 Ftési berendezési targyak (dntottvas-, acéllemez és aluminium radiatorok,
konvektorok, hétermelé berendezések, hdcseréldk, melegvizkészitd
berendezések, tagulasi tartalyok, hémérséklet- szabalyozok, gaztiizhelyek
sth.)

9.6 Szemétledobd-berendezésekhez tartozd csovek, idomok, a ki- és bedntd
nyilasok szerkezetei, tisztitd berendezések

10.Klima és szell6z6 berendezések 10.1 Légcsatornarendszerek elemei (befuvé-, kifivo- és elszivo szerkezetek)
10.2 Klimaberendezések, klimakonvektorok, ventilatorok stb.
10.3 Hangcsillapitd berendezések
10.4 Leveg0tisztitd berendezések

11. Elektromos tapvezetékek, jelz6 11.1 Mtanyag szigetelés( vezetékek

vezetékek, hal6zatok

11.2Védbesovek és dobozok
11.3 Eloszto, csatlakozo és biztosito tablak
11.4 Kapcsolokés és csatlakozo aljak
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11.5 Lampatestek és foglalatok

11.6 Elektromos motorok

11.7 Felcsenget6 berendezések, kaputelefonok és kdzponti antenna rendszerek

11.8 F6elosztd berendezések és szintleagazd szekrények

11.9 Elektromos vizmelegit6k és tlizhelyek

12.Villamvédelem 12.1Felfogdk, bevezetdk és foldeldk

13. Felvondk 13.1 Személyfelvond-berendezések és tartozékaik

4. melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez.

A
1. Epiiletszerkezet
2. Teherbir6va tett talajok

3. Alapozasi szerkezetek

4. Teherhordd vazak

B

Termék

3.1 Egetett agyag alapfalelemek (tSmér tégla, pillér tégla)

3.2 Terméskovek és épitékovek

3.3 Elbregyartott beton és vasbeton alapozasi elemek
(eléregyartott vb coldpdk, alaptestek, talpgerendak stb.)

4.1 Eléregyartott beton, vasbeton, acél, fa és aluminium
teherhordo szerkezeti elemek (oszlop, f6tartd, gerenda stb.)

4.2 Vazszerkezeti kotbelemek

5. Fodémek (burkolatok, almennyezetek, bevilagitdk 5.1

nélkil: a szerelt fodémszerkezetek kivételével)

5.2

5.3

5.4

5.5

Egetett agyag vazkeramia fodémelemek

El6regyartott beton és vasbeton fodémszerkezeti elemek
(fodémkitdlté elemek, béléstestek, talcak, fodémgerendak,
fodémpalldk, fodémpanelek, erkélyelemek, Iépcséelemek
stb.)

Acél  fodémszerkezeti  elemek  (gerenda  elemek,
trapézelemek, fddémpanelek, lépcséelemek stb.)

Aluminium fodémszerkezeti elemek  (trapézlemez,
fodémpanel stb.)

Fa és faalapanyagu fodémszerkezeti elemek (gerendak,
fodémpanelek stb.)
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5.6 Mianyag fodémszerkezeti elemek (fddémpanelek stb.)

5.7 Kombinalt (fa, faalapanyagu lemezek, mianyag, fém, gipsz
sth.) fodémszerkezeti elemek (fédémpanelek stb.)

5.8 Fodémszerkezeti kotdelemek
5.9 Hé-, para- és hangszigetelé anyagok, elemek

6. Fedélszerkezetek (fedélhéjazat, hdszigetelés stb.6.1 Fém, vasbeton és fa eléregyartott tetészerkezeti elemek
nelkl)

7. Flggdleges teherhords- és térelhatarold szerkezetek7.1 Egetett agyag falazoelemek (téglak, falazoblokkok stb.)
(burkolatok, felliletképzések, nyilaszardk nélkiil a szerelt
kils6 térelhatarold falszerkezetek kivételével) 7.2 Mészhomok falazéelemek
7.3 Terméskd és épitdkd falazdelemek

7.4 El6regyartott beton és vasbeton falszerkezeti elemek (falazo
elemek és blokkok, kis- és nagy falpanelek, térelemek,
falkivaltok, labazati elemek, fal kéregelemek stb.)

7.5 Gazszilkdt és kohdhabsalak  falszerkezeti  elemek
(falazdelemek, falazéblokkok, falpanelek stb.)

7.6 Falszerkezeti kotoelemek
7.7 Homlokzati hézagtomit6 anyagok
7.8 H6-, para- és hangszigetel0 anyagok, elemek

8. Szellézokiirtdk, kémények (béléselemek nélkil) 8.1 Eldregyartott konnylbeton, beton és vasbeton kémény és
szellbzokirté elemek

8.2 Fém és keramia kéményelemek
8.3 Egetett agyaq falazé elemek
9. Talajviz és talajnedvesség elleni szigetelések 9.1 Bitumenes és miianyag vizszigetel6 lemezek
9.2 Ragaszto és vegyi anyagok
10.Epllletgépészeti csévezetékek, talajpa kerild (a10.1 Nyomdcsovek, lefolydcsdvek és cssidomok
szabadon vezetett éplletgépészeti csbvezetékek
kivételével) vezetékek 10.2 Keramia csovek és csdidomok

10.3 Acél és ontottvas csovek és csdidomok

10.4 Eléregyartott beton és vasbeton csovek, csGidomok és
aknaelemek

10.5MUanyag csovek és csGidomok

Szaktertilet.: Butorok, faipari termékek, jatékok és sportszerek, CE jeldlés
Igazolvany szam: 4278

1111 Budapest, Budafoki Ut 14.

Tel.: 30/2416-453

E-mail: zambo.laszlo01@gmail.com
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10.6Cs6- és csatornahalézati  szerelvények  (toldzarak,
csappantyuk stb.)

11.Az épitményhez szerkezetileg csatlakozé kiilsé 11.1 El6regyartott beton és vasbeton tamfaljarda-lépcsdelemek
létesitmények sth.

A 97/2014. (I11.25.) kormanyrendelet hatalyon kiviil helyezte az egyes epuletszerkezetek és azok létrehozéasanal
felhasznalasra ker(il6 termékek kotelezd alkalmassagi idejérdl szolo 11/1985. (VI. 22.) EVM-IpM-KM-MEM-
BkM egyiittes rendeletet, helyette tjat a mai napig nem alkotott.

2015-02-26

Zambo Laszlo
szaktanacsado, igazsagugyi szakérto
K6.H.E.

Szaktertilet.: Butorok, faipari termékek, jatékok és sportszerek, CE jeldlés
Igazolvany szam: 4278

1111 Budapest, Budafoki Ut 14.
Tel.: 30/2416-453
E-mail: zambo.laszlo01@gmail.com
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